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LEI N° 1.548, DE 08 DE ABRIL DE 2015.

Dispoe sobre a outorga onerosa de potencial
construtivo e dd outras providéncias.

A Cémara Municipal de Capanema, Estado do Paran4, aprovou, e eu Prefeita do
Municipio de Capanema sanciono a seguinte:

LEI
Art. 1° Para efeitos desta Lei considera-se:

I - Outorga onerosa: ¢ a concesséo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo
adicional acima do resultante da aplicagéo do coeficiente de aproveitamento basico, até o limite
estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo, por intermédio de contrapartida
financeira pelo beneficiario:

IT - Coeficiente de aproveitamento do imével: é o fator que, multiplicado pela 4rea do
terreno define a drea de construgio computavel;

IIT - Coeficiente de aproveitamento basico é o indice que indica o quanto pode ser
construido no lote sem que a edificagdo implique numa sobrecarga de infraestrutura para o
Poder Publico;

IV - Contrapartida financeira: ¢ o valor econdmico a ser pago pelo beneficidrio ao
Poder Publico Municipal;

V - Beneficiério: é o proprietario do imével.

Art. 2° Desde que o im6vel possua potencial construtivo adicional, o proprietario
poderd efetuar a aquisi¢do onerosa junto ao orgdo responsavel pelo planejamento urbano da
Prefeitura Municipal de Capanema.

§ 1° A outorga onerosa de potencial construtivo podera ser aplicado somente na Zona
Central.

§ 2° O potencial construtivo poder4 ser majorado mediante a outorga onerosa do direito
de construir, de acordo com o0 permitido para a Zona Central.

§ 3° A aquisigdo onerosa de que trata o caput deste artigo se fara exclusivamente
mediante pagamento de contrapartida financeira.
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Art. 3° contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagéo:

Ct=IpxCpxCUB

Sendo:

Ct - Contrapartida Financeira;

Ip - Indice de Planejamento, que varia de 0,1 a 0,3;

Cp - Diferenga de é4rea entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o basico;
CUB - Custo Unitéario Basico indexado pelo Sinduscon, atualizado.

§ 1° O indice de planejamento sera definido pela Secretaria Municipal de Planejamento
e considerara o impacto da obra para a regido.

§ 2° O valor de que trata o caput deste artigo serd pago em moeda corrente no ato da
aquisi¢do da ampliagdo do potencial construtivo.

Art. 4° A Outorga Onerosa somente podera ser aplicada em novas edificagdes desde
que atendam as exigéncias da legislag@o urbanistica, notadamente:

I - Respeito as condi¢des de salubridade, higiene e estabilidade das edificagdes no
proprio imovel e nos imdveis vizinhos;

II - Compatibilidade com a capacidade de suporte do sistema de circulagdo, dos
equipamentos comunitarios existentes e da infraestrutura instalada, entre outros, abastecimento
de 4gua, drenagem de aguas pluviais, ener‘gia elétrica e sistema de tratamento de efluentes

liquidos.

Art. 5° A outorga onerosa do direito de construir dependera da prévia apreciagéo da
Secretaria Municipal de Planejamento, por meio de processo proprio, o qual devera conter a
seguinte documentago:

I - Requerimento solicitando a aquisi¢do onerosa de potencial construtivo devendo
conter os seguintes dados:

a) planta de situaggo do lote, mostrando a zona urbana no qual estd inserido;
b) uso da edificagéo;
c) drea a ser acrescida;

¢) coeficiente de aproveitamento a ser adquirido;
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d) nimero de pavimentos a ser acrescido.
II - Matricula do registro de imoveis atualizada e consulta prévia atualizada, com
validade méaxima de 90 dias, do im6vel para o qual sera comprado o potencial construtivo.

Art. 6° O processo sobre a outorga onerosa do direito de construir obedecerd aos

seguintes procedimentos administrativos:

I - Sera encaminhado para a Secretaria Municipal de Planejamento, para analise de

viabilidade, cabendo a esta Secretaria:

a) verificagdo da documentacdo entregue;
b) andlise dos parametros maximos solicitados € o cumprimento das condigdes
estabelecidas pela legislagdo municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

IT - Ap6s o parecer elaborado pelo 6rgéo competente, sera dada ciéncia ao Requerente,
o qual, em caso de decisdo favoravel, devera apresentar os projetos para a andlise, de acordo
com o estipulado na legislagéo vigente sobre o assunto.

III - Analisados os projetos, mantida a decisdo favoravel, a Secretaria Municipal de
Planejamento estabelecera o valor para a aquisicdo do potencial, observando os critérios de

calculo.

Art. 7° Os recursos provenientes da équjsigﬁo onerosa de potencial construtivo serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, que devera ter suas
atribuigdes legais definidas e ser regulamentado em legislagdo especifica.

Paragrafo umico. Os recursos provenientes da aquisi¢do onerosa de potencial
construtivo serdo aplicados para as seguintes finalidades:

I - Regularizac¢do fundiaria;

IT - Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - Constitui¢do de reserva fundidria;

VI - Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagédo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - Protecdo de éreas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico.
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Art. 8° As medidas mitigatorias a serem adotadas pelo interessado como forma de
eliminar ou minimizar impactos negativos gerados pelo empreendimento de acordo com o
Estudo de Viabilidade Urbanistica, em caso onde houver necessidade, ndo serdio computadas
como forma de pagamento da contrapartida decorrente da Outorga Onerosa.

Art. 9° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢es
em contrério.

Gabinete da Prefeita do Municipio de Capanema, Estado do Paran4, aos 08 dias do més
abril de 2015.

Prefefta Municipal

VT O

Secretdria de Administracdo
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